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ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE JULIO DE 2024
Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios al 31 de julio de 2024 (Expresada en euros)
BALANCE CONSOLIDADO INTERMEDIO AL 31/07/2024 BC1.1
UNIDAD
NIF A70941299
dominante: Euros 09001 |X
SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES Y SOC. DEPENDIENTES Miles 09002
Millones | 09003
Espacio destinado para las firmasde los administradores
NOTAS DE LA
ACTIVO MEMORIA 31/07/2024
A) ACTIVO NO CORRIENTE 11000 12.116
1. Inmovilizado intangible 11100 0
¥
II. Inmovilizado material. 11200 5 4.516
2. Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material. 11220 4.516
IIl. Inversiones inmobiliarias. 11300 0
IV. Inversiones en empresas vinculadas a largo plazo. 11400 0
V. Inversiones financieras a largo plazo. 11500 7 7.600
VI. Activos por impuesto diferido. 11600 0
VIl. Deudores comerciales no corrientes. 11700 0
B) ACTIVO CORRIENTE 12000 1.063.348
1. Activos no corrientes mantenidos para la venta. 12100
1. Existencias. 12200 320.160
1il. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar. 12300 33.988
4, Otros deudores 12361 14 33,988]
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo. 12400 0
V. Inversiones financieras a corto plazo. | 12500 0
|
VI. Periodificaciones a corto plazo. | 12600 0
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. | 12700 7y10 709.200
TOTALACTIVO (A +B) E 10000 1.075.464
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BALANCE CONSOLIDADO INTERMEDIO AL 31/07/2024 BC2.1
NIF A70941299
dominante:
SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES Y SOC. DEPENDIENTES
Espacio destinado para las firmas de los administradores
NOTAS DE LA
PATRIMONIO NETO Y PASIVO MEMORIA 31/07/2024
A) PATRIMONIO NETO 20000 949.670
A-1) Fondos propios. 21000 11 949.670
1. Capital. 21100 64.875
1. Capital escriturado. 21110 64.875
1l. Prima de emisién. 21200 L 1.096.836
Ill. Reservas. 21301 0
IV. {Acciones y participaciones de la sociedad dominante). 21400 0
V. Otras aportaciones de socios. 21600 0
VI. Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante. ' 21700 (212.041)
VII. (Dividendo a cuenta). 1 21800 0
X. Otros instrumentos de patrimonio neto. 21900 0|
A-2) Ajustes por cambios de valor. [ 22000 0
I. Activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para la venta. [ 22300 0|
I1. Diferencias de conversion. | 22400 0
I1l. Otros ajustes por cambios de valor. g 22500 0
A-3) Subvenciones, donaciones y legados recibidos. LBOOO : 0
A-4) Socios externos. ! 24000 E 0
B) PASIVO NO CORRIENTE | sw00 | 0
I. Provisiones a largo plazo. ; 31100 | 0
Il Deudas a largo plazo. : 31200 { L 0
lll. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo. , 31300 | 0
i i
IV. Pasivos por impuesto diferido. ' 31400 ! 0
[
V. Periodificaciones a largo plazo. 31500 | 0
VI. Acreedores comerciales no corrientes. | 31600 0
f
VII. Deuda con caracteristicas especiales a largo plazo. | 31700 ) 0
C) PASIVO CORRIENTE ,w[ 32000 : 125.794
I. Pasivos vinculados con activos no corrientes mantenidos para la venta. J 32100 E 86
1l. Provisiones a corto plazo. v[ 32200 “ 0|
IIl. Deudas a corto plazo. : 32300 ‘ 52.664
4. Otros pasivos financieros. 32351 l 12 52.664]
IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo. | 32400 : 0
I ]
V. Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar. | 32500 73.043
4. Otros acreedores. | 32561 12y 14 73.043
VI. Periodificaciones a corto plazo. 32600 0
f
VIl Deuda con caracteristicas especiales a corto plazo. ; 32700 ? 0
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO (A +B +C) 1 30000 ; 1.075.464




ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE JULIO DE 2024

Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios al 31 de julio de 2024 (Expresada en euros)

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS INTERMEDIA CONSOLIDADA AL 31/07/2024 PC1.1
NIF A70941299
dominante:
SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES Y SOC. DEPENDIENTES
Espacio destinado para las firmas de los administradores
(DEBE) / HABER NSZ/:ASODF:;A 31/07/2024
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios. 40100 0
2. Variacién de existencias de productos terminados y en curso de fabricacién. 40200 0
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo. 40300 | 0|
4. Aprovisionamientos. 40400 0
5. Otros ingresos de explotacién. 40500 0
6. Gastos de personal. ; 40600 (9.599)
a) Sueldos, salarios y asimilados. l 20610 (8.045)
b) Cargas sociales. 40620 | 15.c (1.554)
7. Otros gastos de explotacién. 1_40700 ’ (204.114)
a) Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales. t 40730 | 0
b) Otros gastos de gestidn corriente 10741 | 15.d (204.114)
8. Amortizacién del inmovilizado. 40800 | 0
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras. : 40900 | 0|
10. Excesos de provisiones. i 41000 t 0
11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado. £1100 [1]
12. Resultado por la pérdida de control de participaciones consolidadas. 43000 , 0
13. Diferencia negativa en combinaciones de negocio. 41200 0|
14. Otros resultados. £3300 0
A.1) RESULTADO DE EXPLOTACION (14243+445+6+7+8+9+10+11+12+13+14) | 49100 (213.713)
15. Ingresos financieros. | 41400 0
16. Gastos financieros. J"CO 0
17. Variacién de valor razonable en instrumentos financieros. 41600 0
18. Diferencias de cambio. 41700 17 1.672
19. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros. 41800 0|
20. Otros ingresos y gastos de caracter financiero 42100 0
A.2) RESULTADO FINANCIERO (15+16+17+18+19+20) | 49200 1.672
21. Participacion en beneficios (pérdidas) de sociedades puestas en equivalencia. T »
43100 0
22. Deterioro y resultado por pérdida de influencia significativa de participaciones puestas en
equivalencia o del control conjunto sobre una sociedad multigrupo. g
23. Diferencia negativa de consolidacién de sociedades puestas en equivalencia.
0
A.3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS (A.1+A.2421+22+23) 48300 (212.041)
24. Impuestos sobre beneficios. 41900 0
A.4) RESULTADO DEL EIERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS (A.3+24) 49400 (212.041)
B) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
25. Resultado del ejercicio procedente de operaciones interrumpidas neto de impuestos. 42000
A.5) RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO (A.4+25) 458500 (212.041)
Resultado atribuido a la sociedad dominante A9510 (212.041)
Resultado atribuido a socios externos |;L’..9520 0
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(Expresada en euros)

A) Estado de ingresos y gastos reconocidos consolidado.

NIF A70941299
dominante:

SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES Y SOC. DEPENDIENTES

Total de ingresos y gastos atribuidos a socios externos.

59420

NOTAS DE
LA MEMORIA 31/07/2024

A) Resultado consolidado del ejercicio 58100 (212.041)
INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE AL PATRIMONIO
NETO
L Por valoracién de instrumentos financieros 50010 0
1. Activos financieros disponibles para la venta 50011 0
2. Otros ingresos/gastos 50012 0
. Por coberturas de flujos de efectivo 50020 0
1. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 50030 0
\"A Por ganancias y pérdidas actuariales y otros ajustes 50040 0
V. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos para 50050 0
VL Diferencias de conversién 50060 0
Vil Efecto impositivo 50070 0
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio | 59200 0
TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA
Vill.  Por valoracién de instrumentos financieros 50080 | 0
1. Activos financieros disponibles para la venta 50081 | 0
2. Otros ingresos/gastos A‘:“A0032 » 0
IX. Por coberturas de flujos de efectivo 50090 0
X. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 50100 | 0
XI. Por activos no corrientes y pasivos vinculados, mantenidos parala | 50110 ’ 0
Xil. Diferencias de conversién 50120 0
Xii.  Efecto impositivo 50130 0
q) Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias 0
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A + B + C) (212.041)

Total de ingresos y gastos atribuidos a la sociedad dominante. 59410 (212.041)

0




065°6v6 5 g o (100'212) o o o o e IO Fesirs se§ ¥202 012108311 130 T¥NI4 ‘0a1vs (3
8 [ I o o (4333 sauoloelieA sellQ g
S 1 - — \\ - N 1€5 () upioeziiojensy ap ensssay ef sp CuaIWIMON T
o o g o o o | N O ) T o o ol T s 03au ojuowisied [ap sauopEMEA SEQ |
I D T N | €es solle3aidoud 0 501005 Uod sauooeiado seng s
o 15§ 'SOUIBIXS $0190s 3p sauoldedpIted Bp (sepuan) sauo nbpy N

T T T S019033U 3p UQIdRUIqWOD
s BUN 3p 33uelnsal 03au ojuowikiied Sp (UoIdNPaI) OBWaIY| G

o T e D HNm (se1eu) apueuwop
PEP3100s &| ap sauoldedialyied o sauoiooe uod sauoelsdg i
5 - i D e e E— 0zs SOpUSPIAIP 3p upIonqLasiq () g
61§ ‘O32u ojuowliied US soladueUl soAlsed 3p UQISI9AUCDY ‘7
2883601 [eevev 0SS Jended ap (sauopponpas) soyuawiny T
T 5 o o ) g o d o o pmwoTr scvev | grg sopejaidosd o sopos uoy sauoperadg )
(voeTe) o (tvo'zTa) SIS SOpOU023. soysed Asosassul ejo] |

0sv'ST o 8 o o o o o o o o osv'st J
2% ¥20Z 012124313 7130 OINI ‘0QYLSNIV OQTVS (a
VLOL SONH3LX3 SOI0S SOGIGIDTY SOAVD3T |40TVA 10 SOIBNV [ILNVNINOGAVaIID0s|  OINOWMIVA | SOD0S 10 SINOIVINGH SIMOMIINY ~ svavanosnod T Tsvauis " NOISIE 30 VAT d T
ASINOIDVYNOQ ¥od sasnry 01NY¥IR oAl N3ISVIdOYd SOI2I2¥3 13 30 soax 'SI0VA31D0S NI SYAYISIY
‘SINOINIABNS S3INOIDVIDILEVd
A SINODOV

saIopessUIWpE s0] ap seuwy se| esed opeuysap opeds3

SILNIIANIIA ‘205 A SISIMGYILINT V801D VNV VINYS

G6ZTVE0LY | :4IN

Opepljosuod 033U oluowiiied @ us solquwied ap |2303 OpelsT (g
ZINd 0dvdrioSNOJ 013N OINOIYLY d 73 N3 SOISINVD 3d 0QV1s3

(souna ua epesaidx]) ¥20z ep olinl&p |¢ |e solpswpiu| sosslouBUI] Sopejs SO| Bp SeAedl|dxa SejoN
$20Z 3a O17Nr 3d L€ TV SILNIIANIJIA SIAVAIIDO0S A 'V'S “‘SISIMINILNT TvEO01O VNV V.LNYS 3d SOIQ3NYILNI SOYIIONVNI4 S0av.LsT



ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE JULIO DE 2024

Notas explicativas de los Estados Financiero (Expresada en euros)

s Intermedios al 31 de julio de 2024

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO

NIF: A70941299
SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES Y SOC. DEPENDIENTE; s
&Espaoio destinado para las firmas e los administradores
[
l NOTAS EJERCICIO 31/07/2024
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del ejercicio antes de impuestos 61100 (212.041)
2. Ajustes al resultado ’ﬂ)o 17.900
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 61201 0
b) Correcciones valorativas por deterioro (+/-) 'ﬂoz | 0
c) Variacién por provisiones (+/-) 61203 0
k) Otros ingresos y gastos (-/+) 61211 17.900
3. Cambios en el capital corriente 61300 : (299.005)
a) Existencias (+/-) r@“ - (320.160)
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (+/-) 'EDZ (30.229)
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (+/-) 61304 51.384
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion 61400 0
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacién (1 +2 +3 +4) 61500 (493.145)
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION | 0
6. Pagos por inversion (-) L 62100 (12.116)
a) sociedades del grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas. | 62120 0
d) Inmovilizado intangible 1762102 0
e) Inmovilizado material ] 62103 5 (4.516)
g) Otros activos financieros | 62105 (7.600)
7. Cobros por desinversiones (+) ;@DD 0
a) Sociedades del grupo, neto de efectivo en sociedades consolidadas. 62220 0
d) Inmovilizado intangible | 62202 0
e) Inmovilizado material ! 62203 o
g) Otros activos financieros | 62205 | (o]
8. Flujos de efectivo de las actividades de inversién (6 + 7) | 62300 (12.116)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION o 0
9. Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio 63100 1.146.261
a) Emisidn de instrumentos de patrimonio (+) ' 63101 i1 1.146.261
b) Amortizacién de instrumentos de patrimonio (-) 63102 0
c) Adquisicidn de instrumentos de patrimonio propio de la sociedad dominante (-) 63103 0
d) Enajenacién de instrumentos de patrimonio propio de la sociedad dominante (+) 63104 0
10. Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero | 63200 52.750
a) Emisién: 3201 52.750
2. Deudas con entidades de crédito (+) 0
4. Otras deudas (+) i2 52.750
by Devolucion y amortizacion de: 0
2. Deudas con entidades de crédito (-) 0
4. Otras deudas (-) 0
11.
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio 63300 0
12. Flujos de efectivo de las actividades de financiacion (9 + 10 + 11) 63400 1.199.011
D) EFECTIVO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO 64000 0,00
E) AUMENTO / DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 65000 693.750
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 65100 i0 709.200
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio | 65200 15.450
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ESTADOS FINANGIEROS INTERMEDIOS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE JULIO DE 2024 o
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Informacion general

1.1 Sociedad dominante

Santa Ana Global Enterprises, S.A. (en adelante “la sociedad dominante”, “SAGE, S.A"" la Sociedad”) se
constituyé en Madrid el dia 22 de marzo de 2024. El domicilio social se encuentra en la Calle Castelld, 32 1°
Derecha, de Madrid, donde desarrolla la actividad principal.

La sociedad dominante se encuentra inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, tomo 46763, folio 70, hoja M-
820821 y su C.I.F. es el A70941299

El objeto social de la sociedad dominante se encuentra descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales,
consistiendo en:

a) La prestacion de servicios de asesoramiento juridico, econdmico, administrativo, comercial e industrial;
asi como actividades de tenencia, adquisicion, enajenacion y compraventa de valores mobiliarios, de
participaciones sociales o acciones en el capital de todo tipo de sociedades.

b) La direccién, gestién y administracion de las sociedades participadas por la misma.

c) La adquisicion, tenencia, disfrute y rentabilizacion, ya sea por su administracion, arrendamiento, cesion
de uso o venta de derechos, ya sean reales o de crédito, incluso derechos de propiedad intelectual o
industrial, bienes inmuebles.

d) La compraventa, administracion y explotacion de todo tipo de activos inmobiliarios, rusticos y urbanos,
incluido el arrendamiento de los inmuebles gue sean propiedad de la sociedad, y, en general, los
servicios relativos a la propiedad inmobiliaria.

e) La construcciéon de edificios, su promocion y remodelacion y la realizacion de obras de cualquier
naturaleza, ya sea sobre bienes propios o ajenos, de forma indirecta, utilizando para ello colaboradores

0 subcontratistas.
Su CNAE principal es: 70.10 Actividades de las sedes centrales.

Al 31 de julio de 2024, Santa Ana Global Enterprises, S.A_, es la sociedad dominante de un grupo (en adelante,
“el Grupo Santa Ana” o “el Grupo”) formado por 4 sociedades dependientes. En el Anexo | de la presente memoria
consolidada se desglosan los datos de identificacion de todas las sociedades dependientes incluidas en el
perimetro de consolidacién, todas ellas integradas por el método de integracién global.

A efectos de la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, se entiende que existe un grupo cuando la
dominante tiene una o mas entidades dependientes, siendo é&stas sobre las gue la dominante tiene el control,
bien de forma directa o indirecta. Los principios aplicados en la elaboracién de las cuentas anuales consolidadas

del Grupo, asi como el perimetro de consolidacién se detallan en la Nota 2.

La sociedad dominante se encuentra participada mayoritariamente por Gem Capital Luxembourg, S.A.R.L., al
ser titular del 52,13% de las acciones.

Con fecha 29/07/2024 de conformidad con las previsiones de los Estaiuios Sociales y las legales, se acuerda
por unanimidad de los consejeros la creacion de la Comision de Auditoria.

1.2  Sociedades dependienies

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de proposiic especial, sobre las que el Grupo
ostenta o pueda ostentar, directa o indirectamente, el control, entendiendo &ste como el poder de dirigir las
politicas financieras y de explotacién de un negocio con ia finalidad de obtener beneficios econémicos de sus
actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se considera la existencia y el efecto de los
derechos potenciales de voto que sean actualmente ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan
a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que
cesa el mismo.

Con fecha 15 de mayo de 2024 se constituye la sociedad SAGE COLOMBIA HOLDINGS, SAS con un capital
social de 1.000.000 pesos colombianos y con el objeto social de actividadas inmobiliarias. Esta sociedad esta
participada al 100% por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A.

Con_tfe'cha 28;e junio de 2024 se constituye la sociedad SANTA ANA GLOBAL CHILE HOLDINGS, SPA con un
capital social de 1.000 euros y con el objeto social de actividades inmobiliarias. Esta sociedad esta participada al
100% por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S A, P P

Con feqha 26 de junio de 2024 se constituye la sociedad SAGE PANAMA GLOBAL CHILE HOLDINGS INC con
un capital social de 1.000 délares y con el objeto social de actividades inmobiliarias. Esta sociedad esta

participada al 100% por SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A.
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Con fecha 28 de junio de 2024 SAGE COLOMBIA HOLDINGS S.A.S adquiere la sociedad SANTA ANA BARU
CLUB, S.A.S (anteriormente MIRAVAL BARU, S.A.S.) por importe de 100 Miliones de pesos colombianos a la
sociedad Miraval Holding, S.A. Esta sociedad esta 100% participada de forma indirecta por SANTA ANA GLOBAL

ENTERPRISES, S.A.

Santa Ana Bart Club, S.A.S tiene firmado un contrato de fiducia mercantil sobre el Fideico_miso Matriz Lotes Baru
en el cual actua como fideicomitente desarrollador, aportando los recursos necesarios para el desarrollo

inmobiliario planificado sobre este.

El detalle de sociedades dependientes del Grupo al 31 de julio de 2024 se encuentra detallado en el Anexo |,
incluyendo el perimetro de consolidacion.

Los supuesios por los que se consolidan estas sociedades cotresponden a las situaciones contempladas en el

Art. 2 de las Normas de Formulacién de Cuentas Anuales Consolidadas (NOFCAC), que se indican a
continuacion:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre, en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mavoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracion.

c¢) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d)  Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros del
6rgano de administracion, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas v durante lcs dos gjercicios inmediatamente anteriores.
Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano de
administracion de la sociedad dominada sean miembros del érgano de administracion o altos

directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de ‘os derechos de voto, incluso cuando
apenas posea o no posea participacion en otra sociedad, ¢ cuando no se haya explicitado el poder
de direccion (entidades de propdsito especial), pero participe en los riesgos y beneficios de la
entidad, o tenga capacidad para participar er las decisionas de explotacion y financieras de la
misma.

En _cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, ia Sociedad ha notificado a todas estas
sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee mas del 10 por 100 del capital social de

las mismas.

2. Bases de presentacién de los Estados Financieros Intermedios Consolidados al 31/07/2024

2.1 Preparacién

Los Estados Financieros Intermedios al 31/07/2024 consolidados han sido preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Unién Europea y demas disposiciones del
marco normativo aplicable al Grupo en Esparia de forma que muestren iz imagen fie! del patrimonio y la situacion
financiera del Grupo al 31 de julio de 2024, asi como el resuitado de las operaciones de la compania que se han
producido durante el ejercicio hasta esa fecha.

2.2 Principios de consolidacién

Los Estados Financierqs Intermedios al 31/07/2024 consolidados incluyen ios Estados financieros Intermedios al
31/Q7/2024 de la Soc;edad dominante, asi como los Estados Financieros intermedios al 31/07/2024 de las
sociedades dependientes, asociadas y negocios conjuntos, descritos en el Anexo |

2.3 Principios contables no obligatorios

No se han aplicado principios contables no obligatorios.
2.4 Aspectos criticos de la valoracién y estimacién de ia incertidumbre

La qllr_eccién ha formulado las presentes Notas explicativas de los Estados financieros intermedios referidos al 31
de nglo de 2024, bajo el principio de empresa en funcionamiento, no existiendo incertidumbres importantes
relativas a eventos o condiciones, gue pudieran aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la
empresa siga funcionando normaimente.

2.5 Comparacidn de la informacién
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Debido a que la Sociedad dominante y por tanto el Grupo, se ha constituido el 22 de marzo de 2024, tal y como
ya se ha indicado en el punto 1 del presente documento, tanto en los saldos expresados en los Esftados
financieros consolidados intermedios al 31/07/2024 como en las Notes explicativas de los mismos, solo se
presentan saldos al 31/07/2024 y no se presentan comparativos con los del ejercicio anterior.

2.6 Moneda funcional y de presentacién

Las cifras contenidas en los documentos que componen las presentes cuentas anuales consolidadas, el balance
consolidado, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en el patrimonio neto
consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y la memoria consolidada estan expresadas en euros,
salvo que se disponga lo contrario, ya que es la moneda del entorno principal en que el Grupo opera.

2.7 Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprensién del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,
estos estados financieros consolidados intermedios al 31/07/2024, se presentan de forma agrupada cuando se
considere necesario, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la presente memoria

consolidada.

2.8 Empresa en funcionamiento

La direccion ha formulado los presentes Estados financierce consolidados Intermedios al 31/07/2024 bajo el
principio de empresa en funcionamiento, no existiendo incertidumbres importantes relativas a eventos o
condiciones, que pudieran aportar dudas significativas sobre la posibilidad de que la empresa siga funcionando

normalmente.
2.9 Cambios de Criterio y correccidn de errores

Al ser el primer ejercicio social, tal y como se ha comentaco en el punio 1) v 2¢) del presente documento, no
pueden existir cambios en criterios contables.

3. Nuevas normas contables y politicas contables

3.1. Nuevas normas, modificaciones e interpretaciones de aplicacién para el ejercicio finalizado el 31 de
julio de 2024

Durante el ejercicio 2024 han entrado en vigor las siguientes normas, modificaciones de normas e
interpretaciones, que, en caso de resultar de aplicacion, han sido utilizadas por el Grupo en la elaboracion de las
cuentas anuales consolidadas:

Aplicacién
obligatoria

Normas, Modificaciones e ejercicios iniciados
interpretaciones _ Descripcion a partir de:

Modificacion a la NIC 1 o o
Clasificacién de pasivos como corrientes y Clar_lﬂcacnones resp»ect}_o as presentacion Com_‘.)
no corrientes y clasificacion de pasivos no corrientes o no c_omemes de pasivos, y en pamcular,' 1 de enero de 2024
corfiontesicon covenants aquellos condicionados ai cumplimiento de covenanis.

I\/lod_ificacién alaNIIF 16 | Esta modificacién aclara la contabilidad posterior de los
Pasivo por arrendamiento en una venta | pasivos por arrendamientos que surgen en las 1 de enero de 2024
con arrendamiento posterior | transacciones de venta y arrend i posterior.

informacidn especificos de los acuerdos de financiacién
| con proveedores y sus efectos en los ivos y flujos de
| efectivo de la empresa incluyendo el riesgo de liquidez y
| gestion de los riesgos asociados. i

Modificacién a la NIC 7 y NIIF 7 Acuerdos

de financiacién con proveedores

|
|
| Esta modificacién introduce requisitos de desglose de f
! 1 de enero de 2024

En relacion con ‘las normas anteriores, el Grupo SANTA ANA ha aplicado las norimas en el ejercicio 2024 hasta
el _31/07/20.2’4, sin que hayan tenido impactos significativos ni en las cifres. ni en la presentacién y desglose de
la informacion, bien por no suponer cambios relevantes, hien nor referiree 2 hechos econémicos que no afectan
al Grupo SANTA ANA.
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3.2 Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unidn Eurcpse

uientes normas no estaban en vigor en el ejercicio 2024, bien porque su fecha de efectividad es posterior

Las sig : (
24, bien porque no han sido aun

a la fecha de los Estados Financieros Intermedios consolidados ai 31/07/20
adoptadas por la Unién Europea:

- Aplicacion obligatoria
Normas, Modificaciones e ejercicios _ImCIados a
Interpretaciones Descrincidn partir de:
Nuevas Normas
El objetivo de esta nueva norma es establecer los
NIIF 18 Preseqtacién y desgloses de requerimi_entog de presentacion y desglose de los 1 de enero de 2027
estados financieros estados financieros, reemplazando con ello 2 la NIC 1,
en vigor o
El objetivo de esta nueva norma es detallar los i
idiarias si beidiaria lica
NIIF 19 Desgloses de subsidiarias sin | desgloses que una subsidiaria puede aplicar | 1 desneig e 2007

opcionalmente, en la emisidn de sus estados

contabilidad publica
financieros.

Modificaciones
Esta modificacion esiablece un enfoque que especifica |
Modlﬂcgcmn ala NIQ 21 cuando una moneda puede ser 1Anter‘c'am?1ac_{a por otra. 1 de enero de 2025
Ausencia de convertibilidad y en caso de no serlo, la determinacion del tipo de
| cambio a utilizar.
Esta modificacién aclara los criterios para la
clasificacion de ciertos activos financieros, asi como,

Modineacion s taiblllF 7 y NIIE los criterios para la baja de pasivos financieros |
Clasificacién y Valoracién de liuidados a%rsll:é‘ I:J:Q.:f'“; o5 BAo SlEerar ' 1 de enero de 2026
instrumentos financieros guic 3 “S _C”“‘ﬁ'“l“jr‘“s .'e paqo N ec.fonuco.

Adicionalmente, introduce requerimientcs ce desglose

adicionales

Los Administradores de la Sociedad dominante no esperan impactos signiiicativos por la introduccion de estas
modificaciones publicadas pero que no han enirado en vigor, al ser aplicaciones de caracter prospectivo,
modificaciones de presentacion y desglose y/o al iratar aspecios no aplicables o no significativos a las

operaciones del Grupo.

3.3 Resumen de politicas contables significativas

Las principales normas de valoracion utilizadas en la elaboracion de ias cuentas anuales consolidadas, de
acuerdo con las establecidas por las NiIF-UE, asi comoe las interpretaciones en vigor en el momento de realizar

dichas cuentas anuales consolidadas son las siguientes:

Transacciones en moneda extranjera

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo se presentan en suros, gue s la moneda funcional de la Sociedad
d_ominante. Los activos y pasivos denominados en moneda exiranjera se convierten a los tipos de cambio
vigentes en la fecha de cierre. Los ingresos, gastos, y activos y pasivos no monetarios se convierten al tipo de
cambio vigente en la fecha de la transaccion. Las pérdidas v ganancias por iipo de cambio se reconocen en el
estado de resultados.

Ingresos

Inversiones inmobiliarias: Los arrendamientos con inquilinos son consideracdos arrendamientos operativos. Los
_alqu?lgres minimos se reconocen de forma lineal durante al plazo del cenirato, iniciando en la fecha en que el
inquilino entra en posesion del inmuebie. Asimismo, los arrendamientos generalmente contemplan el reembolso
al Gru_po de los impuestos sobre los bienes, seguros y otros gasios operativos. Estos reembolsos se reconocen
como ingresos en el periodo en que los gastos se incurren.

El resto de ingresos se reconocen cuando Io; clientes han obtenido ! beneficio de los bienes y/o servicios
prestados. P’aswos por contratos e ingresos diferidcs se reconoce ndec se produce la corriente monetaria
con antelacion a la prestacion del servicio.

Impuesto sobre beneficios

espera pagar o recuperar de

Los activos y pasivos por impuesto corrients se valorarén porlasc 0
1diente de publicacién en la fecha

las gutorldades fiscales, de acuerdo con la normativa vigani=
de cierre del ejercicio.

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias temporarias que
surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus valores en libros. El impuesto diferido se determina
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aplicando la normativa y los tipos impositivos aprobados o a punto de aprobarse en la fecha d_el balan_ce y que
se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto
diferido se liquide. Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que re_sulte probab_le que
se vaya a disponer de ganancias fiscales futuras con las que poder compensar las diferencias temporarias. El

impuesto diferido de pasivo se reconoce siempre que el importe no sea insignificante.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en ¢l estado de resultados, excepto cuando
corresponden a transacciones reconocidas en el otro resultado global. en cuyo caso también se reconocen

directamente en el otro resultado global.
Inmovilizado intangible, Inmovilizado material e Inversiones inmobiliarias

Inmovilizado intangible _
Los activos intangibles se regisiran por su coste de adquisicion y/o produccion y, posteriormente, se valoran a

su coste menos, seglin proceda, su correspondiente amortizacion acumulada y/o pérdidas por deterioro que
hayan experimentado. Estos activos se amortizan en funcion de su vida util.

Los activos intangibles se amortizan linealmente en funcion de los afios de vida Uil estimada que se han
considerado que son 6 afios.

Inmovilizado material
Los bienes comprendidos en el inmovilizado material se han valorado por &! precio de adquisicién o coste de

produccion y minorado por las correspondientes amortizaciones acumuladas y cualquier pérdida por deterioro de
valor conocida. El precio de adquisicion o coste de produccién incluye los gastos adicionales que se producen
necesariamente hasta la puesta en condiciones de funcicnamiento del bien

Los costes de ampliacion, sustitucion o renovacion que aumentan la vida utii del bien objeto, o su capacidad
econdmica, se contabilizan como mayor importe del inmovilizado material, con el consiguiente retiro contable de
los elementos sustituidos o renovados. Asi mismo, los gastos periddicos de mantenimiento, conservacién y
reparacién se imputan a resultados, siguiendo e! principio de devenge, como cosie del ejercicio en que se
incurren.

Las amortizaciones se han establecido de manera sistema!
y de su valor residual, atendiendo a la depreciacion que normalmente sufren por su funcionamiento, uso y
disfrute, sin perjuicio de considerar también la obsolescencia técnica o comercial que pudiera afectarlos.
Inversiones inmobiliarias

El epigrafe de inversiones inmobiliarias del balance de situacion consolidado recoge los valores de terrenos,
edificios y otras construcciones gue se mantienen bien, para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus
respectivos precios de mercado.

Los activos registrados bajo el epigrafe “Activos no corrientes — Inversionas inmobiliarias”, pueden ser valorados
a valor de mercado o a su coste de adquisicion corregido por la amortizacién acumulada y los saneamientos
realizados en su caso. El Grupo opté por regisirar los mencionados activos por sus costes de adquisicion
corregido por la amortizacién acumulada vy los deterioros realizados, en su caso.

a y racional 2n funcién de la vida Util de los bienes

Deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos sujetos a depreciacién o amortizacion se someien a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que
algun suceso o cambio en las circunstancias sea indicativo de gue el valor contable puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro por el excesoe del valor contable del aciivo sobre su importe recuperable,
gntendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el mayor de los
0sS.

El valor en uso se determina mediante los flujos de efectivo futurcs descontados a su valor actual, utilizando un
tipo de descuento antes de impuestos que refleje las vaior '

los riesgos especificos del activo que no hayan sido ajt
El valor razonable s evaluado por los Administradores vy rz
condiciones normales de mercado, con un comprador y ve
la venta.

ubyacente de los activos en
stoe y asume el tiempo adecuado para

Inversiones contabilizadas por el método de coste

Las inversiones contabilizadas por el método de coste
inicialmente a coste y posteriormente al valor razona
razonable de instrumentos de patrimonio se basa en valores ce mercado cu
los valores de mercado no estéan disponibles, se mantienen al coste y se eva

do estos estén disponibles. Cuando
lUa anualmente su valor recuperable.

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo comprende tanto la caja, los depositos banca
meses 0 menos desde la fecha del depésito.
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Cuentas comerciales y otras cuentas a pagar

Las cuentas comerciales y otras cuentas a pagar se reconocen inicialmente por su valor razonable y con
posterioridad se valoran a coste amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los activos financieros distintos a los valores negociables e instrumentos derivados se clasifican como préstamos
y partidas a cobrar. Los préstamos y partidas a cobrar se registran posteriormente a coste amortizado de acuerdo
con el método del tipo de interés efectivo siempre que el vaior temporal del dinero tenga un impacto significativo
en el valor, menos la provision por las pérdidas esperadas.

El Grupo evaltia en cada fecha de balance si existe evidencia objetiva de que haya habido un incremento en el
riesgo crediticio de los activos financieros. Una pérdida por detericro de valor se produce si, y solo si, existe
evidencia objetiva del deterioro como resultado de uno o mas evenios gue hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo, y ese evento o eventos causantes de la pérdida tienen un impacto sobre los
flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero, gue puede estimarse con fiabilidad. El Grupo utiliza
criterios como dificultades financieras significativas de la contraparte; la desaparicion de un mercado activo para
el activo financiero en cuestién debido a dificultades financieras; e incumplimientos de contrato, como evidencias
objetivas del deterioro.

Los pasivos financieros distintos a los instrumentos financiercs derivados se reconccen con posterioridad a coste

amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

4. Inmovilizado intangible
No aplicable al grupo.

5. Inmovilizado material

El detalle y los movimientos del inmovilizado material se muestran en la tabla siguiente:

Valor Adquisicion Saldo inicial Altas Bajas %Oe:;z:r?éggr Traspasos 3,?/317330; 4
Mobiliario 0,00 4.515 54 | - - E 4.515,54
T = o
OTAL 0,00 451554 - ~ 4.515,54
T
Amortizacion Acumuiada Saldo Inicial Alta ja pSonecnoy | SEIRSE
i ; o Inici J Altas Bajas doteritre fraspasos 31/07/2024
A Ac_mobiliario | 0,00 | - | - 0,00
TOTAL 0,00 - - - 0,00
Valor Neto ' Saldo Inicia =Salcola
| saldo Inicial o7 2000
Mobiliario ‘ 0,00 4.515,54
_ TOTAL 0,00 4.515,54

No se han registrado altas en el ejercicio correspondientes a gasios financieros capitalizados.

Para agquellog inmovilizados que nececitan un periade ¥
uso, se incluye en el precio de adquisicion o coste de produccion, los gasi

puesta en condiciones de funcionamienio.

Dado que es el primer ejercicio, y que el mobiliario adqui

ridA a

LU

le)
ol

Iae Afirin

para ias ailc

agtar en condiciocnee de

devengados aites de la

1as de su sede central en Madrid,

que, a fecha de elaboracion de los presentes Estados financieros, no estaha completamente operativa, no se ha
empezado a amortizar el mobiliario atin, pero se espera empezar a amortizarlo de cara al cierre del presente

ejercicio 2024.

No existen bienes del inmovilizado material afectos a2 ga
Durante el presente ejercicio no se han producido correcciones valorativas

ntias, litigios

reconocida o revertida, sobre las cuales se deba informar en las presentes cuentas anuales.

Todas las inversiones del inmovilizado material se encuentran directamente afectas a la explotacién.

0 restricciones sobre su titularidad.
oor deterioro de cuantia significativa,
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No se han recibido subvenciones, donaciones ni legados relacionados con el inmovilizado material.

En la fecha de formulacion de ios estados financieros intermedios a 31/07/2024, no existen compromisos firmes

de compra o venta de bienes del inmovilizado material.
No existen bienes registrados en el inmovilizado material con vida util indefinida.
No existen bienes de inmovilizado material adquiridos mediante arrendamiento financiero.

En el presente ejercicio no se han producido pérdidas por deterioros en elementos del inmovilizado material
significativas para las cuales se hubiera de informar sobre el importe y circunstancias que hubieran llevado al
reconocimiento de la correccion valorativa por deterioro, asi como del criterio empleado para determinar el valor
razonable menos los costes de venta o en su caso determinar el valor en uso.

No existen costes de desmantelamiento, retiro o rehabilitacién, incluidos como mayor valor de los activos al cierre

del ejercicio.
6. Inversiones inmobiliarias
No aplicable al grupo.
7. Anélisis de instrumentos financieros

Activos Financicros

El anico Activo financiero a largo plazo se corresponde con la fianza entregada por importe de 7.600 euros,
derivada del contrato de arrendamiento de sus oficinas. Respecto a los activos financieros a corto plazo, sélo
tiene el saldo de Tesoreria que asciende a 709.200 euros.

8. Activos y pasivos no corrientes mantenidos para la venta y operaciones interrumpidas

No hay activos y pasivos no corrientes mantenidos para la venta, ni por tanto resultados clasificados como
operaciones interrumpidas en la cuenta de resultados.

9. Existencias

El detalie de los saldos incluidos en la partida de existencias es el que se detalla a continuacion:

Euros
31/07/2024

Producto inmobiliario en curso 293.010

Anticipos de proveedores 27.150

Total 320.160

Los productos en curso y anticipos derivan de la activacién de gastos o anticipos vinculados directamente al
proyecto de construccion que se desarrollara en colombia por la Sociedad Santa Ana Baru Club S.A.S (como
fideicomitente desarrolladora), es por ello que se estéan activando los gastos directamente vinculados al mismo.

EI conpepto de estos gastos no es otro que gastos generales de adminisiracion, gastos de desarrollo y costos de
flnanc:|.am_iento, que son especificamente atribuibles al coniraio en Colombia, porque se han incurrido
Imayontanamente para la obtencion y ejecucion de ese contrato. En este sentido, todos los costos y gastos
incurridos en un contrato de construccion se registran en la cuenta de active correspondients, se imputaran alas
cuetnte}[s de resultado dependiendo de la técnica aplicada nara la medicién del progreso en la ejecucién del
contrato.
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10. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes
Eurcs
31/07/2024

O ——

Bancos 709.200

Total T8

El importe en Bancos es el saldo en cuentas corrientes al cierre del periodo.
11. Fondos propios

11.1 Capital
Euros

31/07/2024
64.875

e

64.875

Capital escriturado

El capital escriturado se compone de 1.081.254 acciones de 0,06 euros de valor nominal cada una, totalmente
suscritas, desembolsadas y con iguales derechos y obligaciones. Adicionalmente, existe una prima de emision

al 31 de julio de 2024 de importe de 1.096.836 €.
No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las participaciones.

No existen opciones emitidas u otros contratos sobre las propias participaciones de ia sociedad, sobre las que
deba informarse en las presentes Notas explicativas de los Estados financieros consolidados al 31/07/2024. No
obstante, tal y como se describe en la Nota 25 del presente documento relativa a Hechos Posteriores al cierre
del periodo, con fecha 13/09/2024 de septiembre se ha firmado con LDA una cuenta de Equity por valor de 20
millones de €, por el que se establece un desembolso de hasta 20 millones de euros por parte de LDA Capital
en un plazo de hasta cuatro afios, que se llevara a cabo una vez que Santa Ana comience a cotizar. Una
operacion fundamental para inyectar nuevos recursos, impulsando su cracimiento y permitiendo la expansién de
sus actividades en nuevos mercados y sectores esiratégices. Ademés, e! acuerdo incluye warrants del 2,5 %,
con un componente variable del 2 % que se activaré a medida que se disponga el capital.

cle

Al 31 de julio de 2024 los socios que participan en el capital sccial de la sociedad dominante son los siguientes:

[ NOMBRE [ NCACCIONES | % pParti | Capitai | Prima Emisién |
GEM CAPITAL Luxemburg Sarl 563.700 5213%  33.822,00€ 0,00
JGNI 54.062 5.00% 3.24372¢€ 0,00
ABUBILLA4, S.L. 108.125 10% 6.487,50 € 0,00

4659 0,43% 279,54 € 99.702,60
RGC 69.357 6,41% 4.161,42 € 0,00
TOTALES 779.903 73,08%  47.99418 € 99.702,60

11.2 Reservas
Al no haber transcurrido atin un ejercicio social completo, la sociedad no dispone de Reservas.
11.2.1 Prima de emisién

El detalle de la prima de emision al 31/07/2024 se ha detallado en la 11.1 de las presentes Notas explicativas de
los Estados financieros al 31/07/2024.

11.2.2 Reserva legal
No hay dotada alin Reserva Legal dado que la sociedad se ha constituido en marzo de 2024

12. Débitos y partidas a pagar

__Euros
. - 31/07/2024
Débitos vy partidas a pagar a largo plazo:
Total no corriente 0
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Débitos y partidas a pagar a corto plazo:

- Acreedores 65.217
- Remuneraciones pendientes de pago 2.258
- Otras deudas a largo plazo 51.592
- Otros pasivos financieros 1.072
Total corriente 120.140
Total 120.140
a) Deuda con entidades de crédito
No existen deudas con entidades de crédito al 31/07/2024.
b) Pasivos por arrendamiento financiero
El grupo no tiene deudas por arrendamiento financiero al 31/07/2024.
13. Otras provisiones
No se han registrado provisiones en 2024 hasta el 31/07/2024.
14. Saldos con Administraciones Piblicas
Los saldos al 31/07/2024 con Administraciones Publicas se detallan en el siguiente cuadro:
31/07/2024
Saldo deudor Saldo acreedor
Activos/Pasivos por Impuestos diferido 0 0
Impuesto Valor afiadido B 33.988 0
Retenciones salariales y de alquileres 0 3.700
Impuesto de Sociedades corriente J 0 0
Anticipos de impuestos y contribuciones 0 0
Seguridad Social 0 1.868
33.988 5.568
15. Ingresos y gastos
a) Importe neto cifra de negocios

No hay registros al 31/07/2024.
b) Aprovisionamientos
No hay registros al 31/07/2024.
c) Gastos de personal

El desglose de la partida 6b) de la cuenta de pérdidas y ganancias, es la siguiente:

Descripcién l 3110712024
Seguridad social a cargo de la empresa t 1.554
TOTAL ~ 1.554

EI numefo medio de empleados en el ejercicio 2024 nhasta el 31/07/2024 por las sociedades incluidas por
integracion global en la consolidacion, distribuido por categorias es el siguiente:

31/07/2024

Equipo ejecutivo 3
Equipo directivo 3
Administrativos y auxiliares 8
14

Asimism_c?, la distribucién por sexos al cisrre del ejercicio del personal de las sociedades incluidas por
Integracion global en la consolidacién es la siguiente:
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31/07/2024
Mujeres Hombres Totales
Equipo ejecutivo 0 3 3
Equipo directivo 0 3 3
Administrativos y auxiliares 3 5 8
3 11 14
d) Otros gastos de gestion corriente
Euros
31/07/2024
Arrendamientos y canones 13.300
Servicios de profesionales independientes 167.418
Servicios bancarios y similares 246
Suministros 170
Otros servicios 22.979
Otros tributos 0
Total 204.114
e) Resultados por enajenaciones de inmovilizado

No se han producido ventas de inmovilizado hasta el 31/07/2024.

f) Otros Resultados

No se han producido hasta el 31/07/2024.

16. Impuesto sobre beneficios y situacion fisca!

Al haberse constituido la Sociedad dominante Santa Ana Giobal Enterprises, S.A. el 22 de marzo de 2024 y por

tanto “el Grupo”, y ser estos unos Estados financieros Intermedios al 31/07/2024, ni la Sociedad matriz ni las
dependientes han presentado alin iImpuesto de Sociedades. No se ha provisionado importe alguno al ser negativo

el resultado.
17. Resultado financiero

Se han registrado 1.672 euros por diferencias de cambio positivas al 31/07/2024.
18. Transacciones y saldos con partes vinculadas

a) Cuentas a cobrar con partes vinculadas y socios (Corto Plazo)

No hay al 31/07/2024.

b) Cuentas a cobrar con partes vinculadas y socios (Corio Plazo)

No hay al 31/07/2024.

c) Deudas con partes vinculadas y socios

No hay al 31/07/2024.

19. Contingencias y avales

No existen contingencias ni avales al 31/07/2024. Ei Grupo no prevé que surja ningun pasivo significativo.
20. Compromisos

No emgenp_ompromisos firmes de compra o venta de activos financieros, ni estos se encuentran afectos por
garantias, litigios, embargos, eic.

Es impqrtante destacar que la Sociedad dominante tiene una obligacion de pago con LDA. Santa Ana Global
Enterprises. S.A. ha acordado una comision fija de 400.000 euros (la “Comisién”) a pagar a LDA,
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independientemente de si la admisién a cotizaciéon se completa o no. La Sociedad dominante se compromete a
realizar dicha admisién a mas tardar el 31 de diciembre de 2024 en e! Mercado Principal.

En caso de que la admision de las Acciones Ordinarias no se lieve a cabo deniro del plazo estipulado, Santa Ana
Global Enterprises, S.A. abonara la Comision a LDA de la siguiente manera:

- Abonara el importe total de la Fee a LDA en el plazo de 30 dias a contar desde el 31 de diciembre de 2024;

- El Fee se abonara (siempre dentro del referido plazo de 30 dias) en efectivo o en Acciones Ordinarias_, de la
sociedad sobre la base de una valoracion al 90% de la valoracion post money de la Gltima ronda de financiacion;

21. Retribucion al Consejo de Administracién y alta direccidn
a) Retribucion a los miembros del Consegjo de Administracion y alta direccion.

Se acuerda por unanimidad de los consejeros, que la remuneracion maxima aprobada por la Junta General de
Accionistas, la suma de 700.000,00 euros, queda distribuida del siguiente modo:

Para el Presidente del Consejo de Administracion, esto es, la entidad ABUBILLA-4, S.L, la suma total conjunta
de 120.000,00 euros brutos anuales.

Para el Vicepresidente del Consejo de Administracién, esto es, la entidad GEM Capital Luxembourg, S.a.rl-, la

suma total conjunta de 120.000,00 euros brutos anuzies.

Para el Consejero Delegado de la Sociedad, esto es, D. Jaime Garbisu Mifién, las siguientes cantidades:

o Una cantidad fija de 175.000,00 euros brutos anuales y;

o Una cantidad variable equivalente al 100% de dicha cantidad fija, oue se devengara, en su caso, en funcién
del cumplimiento de los hitos que queden expresamente pactados en el contrato de prestacion de servicios que
a estos efectos quede aprobado.

b) Anticipos v créditos a los miembros del Consegio de Administracion y alia direccion

Durante el ejercicio 2024 hasta el 31/07/2024, no se han concedide anticipos ni créditos a los miembros del

érgano de administracién y alta direccién, si bien los mismos representan posiciones con la compafiia descritas

en la nota 22.
22. Informacidén sobre medic ambiente

Durante el ejercicio no se ha incurrido en gagios, ni e& han realizado aciuaciones, cuyo fin fuera la proteccion y
mejora del medio ambienie.

El Grupo no tiene conocimiento de la existencia de contingencias relacionadas con la proteccién y mejora del
medio ambiente, ni riesgos transferidos a otras entidades.

23. Derechos de emisién de gases de efecto invernads

La Direccion del Grupo no estima ningtin tipo de sancién o contingencia derivada del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la Ley 1/2005.

24, Honorarios de Auditores

Los honorarios de auditoria correspondientes a la Auditoria de los Estados Financieros intermedios Consolidados
al 31/07/2024 ascienden a 26.000 auros.

No se han recibido otros servicios profesionales relacionados con la auditoria hasta el 31/07/2024.

25, Hechos posteriores

gﬁrlw fecha 14/08/2024, Santa Ana Global Enterprises, S.A.. firma un contrato para el desarrollo inmobiliario en
ile. '

A traves' Fie su filial, Santa_ Ana Global Chile Holdings, firma un contrato para la adquisicion de derechos de
explota?lon de un terrenc situado a 10 km de la comuna de Lampa, que forma parte de la Region Metropolitana
de Sanuagp y perienece adminisirativamente a la Provinciz de Chacahuco. con la finalidad de desarrollar el
proyectc “Lipangue”.

19



ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS DE SANTA ANA GLOBAL ENTERPRISES, S.A. Y SOCIEDADES

DEPENDIENTES AL 31 DE JULIO DE 2024

Notas explicativas de los Estados Financieros Intermedios al 31 de julio de 2024 (Expresada en euros)

Este acuerdo, establece que la sociedad, ya sea SAGE Chile o la Scciedad de Propésito Especifico (SPV)
creada, adquiriré los derechos de explotacién de la parcela de terreno mediante un esquema de precios fijos y

variables.

El precio fijo quedé determinado en 33.800 Unidades de Fomento (1.315.000 euros a tipo de cambio en fecha
del acuerdo alcanzado) por un tasador independiente y negociado entre ambas partes, tomando como punto de
referencia: la evolucion del mercado inmobiliario periférico y sus tendencias emergentes; las tendencias de los
indicadores macroeconémicos directamente relacionades (como tasas hipotecarias); y las proyecciones
comerciales por segmentacién del piblico. Por el lado de la tasa variable, se determina como el 4.8% de las
ventas brutas del Proyecto Lipangue e incluye dentro de él el precio fijo.
Tanto el precio variable como el fijo se abonaréan Unicamente después de haber avanzado en el desarrollo del
proyecto, cuando el proyecto comience a generar ingresecs.

Con fecha 05/09/2024 se inscribe en el Regisiro Mercantil la 22 ampoliacién de capital de Santa Ana Global
Enterprises, S.A.., elevada a publico el 31 de julio de 2024, nor imperte de 1.297,94 euros, mediante la emision
de 23.299 acciones nuevas de 0,06 euros de valor nominal cada una de ellas, y con una prima de emision de
21,40 por participacion (498.598,60€). Al haberse producido la inscripcidon en el Registro Mercantil con fecha
anterior a la formulacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados al 31/07/2024, esta

ampliacién ha quedado refleada como Capital Social de la Sociedad Dominante.

El 13 de septiembre de 2024, fue firmado un acuerdo de ampliacién de capital con LDA Capital Limited (“LDA
Capital”). Esta operacion es fundamental para inyectar nuevos recursos, zmpL!sando su crecimiento y permitiendo
la expansién de sus actividades en nuevos mercados y sectores estratégicos

El acuerdo contempla un desembolso de hasta 20 millones de euros por parie de LDA Capital en un plazo de
hasta cuatro afios, que se llevara a cabo una vez que Santa Ana comience a cotizar. A cambio, Santa Ana Global

Enterprises, S.A. se compromete a pagar un monto fijo de 400 mil eurcs a pagar en dos fases:

ies en BME Growth, Santa Ana Global

¢ Enun plazo méximo de 8 meses desde la cotizacidn ¢ accio
Enterprises, S.A. debera pagar al menos el 50% de la comision
® En un plazo de 12 meses desde la cotizacién d 1 BMz Growth, Santa Ana Global

Enterprises, S.A. deberd haber pagado lz comisicn

Mediante este acuerdo, LDA Capital se obliga a suscribir accl iones de !c ccfedaof dominante hasta un importe

de 20 miliones de euros, en un plazo de 4 afios ¢ , Nz
de la Sociedad, podra quedar deierminada en un imporie ecuivalente a

- E1 90% del VWAP durante el pericdo de fijacién de precios:

- Un 100% del VWAP durante dicho periodo, debiendo abonar la Sociedad una comision equivalente en
dinero por el 10% de dicho importe o

- Un 81% del VWAP en el periodo de fiiacién de pracios debiendo abonar la Sociedad una comision
equivalente en dinerc por el 1% de dicho importe.

- A los efectos del contrato, se entiende como periodo de i chC|O"' de precios el comprendido en los 30 dias
de negociacién anteriores a la fecha en que !: s una notificacién su suscripcion a LDA

Capital, con los condicionantes vy limitac

Como contraprestacién por la suscripcion de Iz linea de su serincion de acciones. Santa Ana Global Enterprises,
S.A. emitird en favor de LDA Capital warrants a su r kobnqamone convertibles en acciones), hasta un maximo
del 4,5% del capital social de los cuales ! 2,50 sers ut s dssde ¢! primer momento, y ! restante 2%
conforme se descuente la linez, a razén de 0,1% por cada milién de euros gue sz solicite de Ia linea. Pudiendo
LDA Capital ejecutar estos warrants hasta pasados 5 2/os cesde que pasen 120 dias desde la salida bolsa.

ule de exity fa opcion de mitigar el impacto

Santa Ana se reserva la opcién de cancsla .
n los warrants no ejecutados como en las

de la accion con caja mediante el pago de
ampliaciones de capital.

el acuerdo con u
los dif

os diferencia

Con fecha 2/10/2024, la Sociedad Dependiente SAGE PANANMA GLOBA! HOL DINGS INC, alcanza un acuerdo
de opcion de compra de 5 lotes ubicados en Brisas del Golf DlSu.Lo de San Miguelito Republlca de Panama, los
cuales suman un total de 12.59337 msiros cuadrados oor un valor total de 5.842.474 69 dolares
estadounidenses.

SAGE PANAMA GLOBAL HOLDINGS INC, s compromeis
realizar el pago de 30.000 délares estadounidenses al m
hasta el 30 de noviembre del 2024.

Mo contraprestacion por la Opc;on concedida, a
=nto de Iz de! contrato, el cual tiene término

=
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En caso de que las partes celebren el contrato de promesa de compraventa dentro del plazo, se acuerda el precio
y pago de los lotes en lo siguientes términos:

Lote M2 I Precio por m2 Precio

Lote N° 10 3.564,718 450 US$ 1.604.123,10
Lote N° 11 2575914 450 US$ 1.159.161,30
Lote N° 12 2.027,817 450 US$ 912.517,65
Lote N° 13 2.289,418 480 | USS 1.098.920,64
Lote N° 14 | 2.135,50 500 | US$ 1.067.752,00

Dicho precio de venta sera cancelado por SAGE PANAMA HOLDINGS INC con un abono inicial por la suma de
584.247 .47 dblares estadounidenses, que pagara al vendedor mediante transferencia bancaria a mas tardar el

31 de diciembre del 2024.

El saldo restante del precio de venta, es decir, la suma de 5.258.227,22 dolares estadounidenses serd pagado
mediante el siguiente calendario de pagos:

Fecha Abono

Septiembre 2025 | US$ 1.166.494,94
Febrero 2026 USS$ 584.247 47
Agosto 2026 1SS 1.460.618.67
Febrero 2027 US$ 1.168.494,94 |
Febrero 2028 US$ 876.371.20 |
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anta Ana Global Enterprises, S.A. formula en

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante S
s al

Madrid a 4 de octubre de 2024 los presentes Estados Financieros Intermedios Consolidados referido
31/07/2024 del Grupo Santa Ana Global Enterprises, S.A.y Sociedades dependientes.

Las presentes firmas validan la informacion contenida en las hojas 1.a-7(Estados Fina
8 a 21 (Notas a Ips\Estados Financieros Consolidados)

—

_»___._ s’

ABUBILLA-4, S.L. GEM CAPITAL
D. Jose Antonio Fernandez Gallar D. Gregorio Esteban
(Representante legal) (Representante leg

(consejero delegado)
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Anexo |

Sociedades del perimetro de consolidacién

31/07/2024

Sociedad

Santa Ana Global Enterprises, S.A.
Sage Colombia Holdings, S.A.S

Santa Ana Global Chile Holdings, S.P.A.

Sage Panama Global Holdings, I.N.C.

Santa Ana Bara Club, S.A.S.

Tipo de
Entidad
Dominante
Dependiente
Dependiente
Dependiente

Dependiente

Domicilio
social en
Espafia
Colombia
Chile

Panama

Colombia

Sociedad titular

Participacién  Participacién de Capital
directa indirecta Actividad la participacién Social
- - Patrimonio N/A 64.875
100,00% - Inmobiliaria SAGE, SA. 238
100,00% - Inmobiliaria SACE, S.A. 1.000
100,00% - Inmobiliaria SAGE, S.A. 935
- 100,00%  Inmobiliaria Eg‘%?ngg‘kgﬁig 23.000



